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Baulicher Zustand des Hauses e P Essundt

Was wurde bereits unternommen?

1992dPacherneuerung

1994dBefestigung der Uferkante

1999d&anierung 1. Teil Terrasse

2000 dBefestigung Zufahrt mit Stellplatzen und Zaunanlage
2001dBefestigung Hofflache und Instandsetzungsarbeiten Keller

2001/2002d4nnensanierung Treppenhaus (Erneuerung der Treppe mit angrenzAn@enwandigenster wurden zugemaueijnbau
Brandschutztiiren, Renovierung)

2006 d&sanierung 2. Teil Terrasse und Gartentreppe

2007/2008 d4nnensanierung Erdgeschoss (Fenstererneuerung, Verdunklungsanlagen, Bodenbelag)
2008 dfselandeAuRentreppe

2012d¥/eranderung Burozugang

2013dKomplettsanierung Sanitéarhaus

2014dPlanung Erneuerung Fassade durch Ingenieurlffiicht umgesetzt)

2016ddJmbau/Erneuerung der vorhandenen Warmwasserbereitung wegen Legionellen Gefahr
2017dBrandschutzmalnahmen im Keller (Brandschotts



Baulicher Zustand des Hauses Gemeind Pararhagen  Eggarsdor

3 Fachwerkfassade verrottet (Faulnis) und mit Schadlingsbefall (Holzbock)

3 Konstruktion Fachwerk grof3er als ersichtlich, teilweise auch hinter Putzflachen verlaufend, Nassestau hilis syt Gchre nicht
Wasserdicht, keinkinterliftete Fassade, Faulnis nicht genau einzuschéatzen, Statik der AuRenwand/ des Giebels inzwischen fraglich

3 Schadensbild zieht sich auch Gber den Dachkasten und den Dachstuhl hin, auch hier jahrelang unterlassene Instandsethidingsth&all
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3 Gebaude komplett ohne DammundVand, Dach, Sockel, Keller,
Bodenplatte, Zwischendecken

3 Wandstarken zum Teil ca. 20cm, inkl. Fachwerk

3 Risse und offene Stellen in der Fassade begiinstigen seit Jahren das
Eindringen von Feuchtigkeit




Baulicher Zustand des Hauses

3 Hauptgeb&dude und Nebengelasse: keine Sperrung der Sockel/Fundamente gegen Néasse, deutliche Bauwerksschaden und Ausiohiihungen v
Salpeter

3 Keine bzw. ungeniigende Ableitung von Regenwasser, jahrelange rickstauende Nasse an Gebaudekanten

3 Keine umlaufende Drainage und Rigolen fiir Versickerung, keine Ableitung von Wasser zum See oder difipdiciieSeuchtigkeitnd
Moosbildung



Baulicher Zustand des Hauses Gemeind Pararhagen  Eggarsdor

3 Samtliche Nebengelasse innerhalb der baurechtlichen Abstandsflachen, als Grenzbebauung oder Grenziimbaegngndbuchrechtliche
Sicherung

3 Nur noch Bestandsschuti&keine Sanierung und dauerhafte Nutzudgrandschutztechnisch problematisch wg. Abstandsflachen zur
Nachbarbebauung

3 Nebengelasse teils sehr marode, unfertig errichtet und aus verschiedenen Baustoffen gestiickelt
3 Teilweise keine eingehaltenen bzw. freigehaltenen Fluaid Rettungswege bei Nebengelassen
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3 Keller mit deutlichen Feuchteschaden, sehr verwinkelt und nahezu jeder
Raum mit anderer Bodenind Deckenhdhe

3 Zahlreiche extrem alte Leitungen und Rohre, Flickschusterei durch
Instandsetzung und Erweiterung

3 keine Dammung Heizungsrohre, Heizkessel von Anfang der 90er Jahre

3 Keine oder nur teilweise Abschottung von Deekerd
Wanddurchbriichen, abgeschnittene Leitungen

3 Keine abgedichteten Hauseinfiihrungen
3 Kriechkeller und Kohlebunker ohne sinnvolle Nutzungsmdoglichkeit
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Alter offener Kamin in Versammlungsflache, nicht mehr funktionsfahig und rechtlich unzulassig
Offene Balkenkonstruktion in Versammlungsflache (Brandschutz und Statik in 6ffentlichen Geb&auden)
3 Kein Raum ist barrierefrei zu erreichen, Turbreiten teilweise nicht einmal fir Rollatoren ausreichend
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Baulicher Zustand des Hauses e P Essundt

Weitere Problemlagen:

Elektrische Anlage Uberwiegend noch aus Zeiten der DDR, Sockelkanéle mit Steckdosen, Aluleitungen, angestiickelt heuhtstardise
Erweiterung, altes Beleuchtungskonzept, unklare Situatiorstigestrange

Innentliren Uberwiegend noch aus der DDR, teilweise véllig verzogen und nicht mehr dicht schlieRend

Auch bereits erneuerte Bauteile (Fenster, Aul3entliren) entsprechen nicht mehr dem aktuellen Standard und miissten bei einer
Komplettsanierung aus rechtlicher wie bauphysikalischer Sicht nochmals ersetzt werden

Sanitdranlagen an drei Stellen im Haupthaus vorhanden, aber schwer zugéanglich, Bungalow ohneSatzitdrg WC und Dusche itaen
Hof im ausgebauten Schuppen

Hausanschluss Wasser / Abwasser aus B2Ren,Erneuerung von Stral3e bis zu Sanitdranlagen erforderlich

Nutzungseinschrankungen der Gastezimmer wegen mangelhaftem Brandschutz, Zimmer kdnnen nicht einzeln vermietet werdewedge Fluc
durch Nachbarzimmer fihren

Offentliche Nutzung bedingt zweiten Fluchhd Rettungsweg, fiir Vereinsnutzung im 1. OG und Lésung Problem Vermietung ine DG war
Stahltreppe aul3en erforderlich. Diese wiirde den Abriss samtlicher Nebengelasse auf der rechten Seiten erfordern, denziges lieitz dafur
ware. AulRerdem reduziert sich damit die Nutzflache im Geb&aude, aktuelle Raume werden dann zu Fluchtwegen.

Nur eine zentrale Kiiche, von allen Nutzer zu verwedgesr mietet so ein Zimmer? Wie ist Hygiene zu gewahrleisten? SanierdayéiiKiiche
vorhanden

Heizung misste komplett erneuert werden, fir Einsatz Warmepumpen komplette Dammung und Flachenheizungen erforderlich.
FuRbodenheizung nicht zu realisieren (unterschiedliche Hohe zwischen Raumen, zusatzliche Absatze oder Problem Anbirddng Trepp

AuRenanlagen und Terrasse ebenfalls erneuerungswiurdig, einschlieBlich Regenwassermanagement und Pflasterung von Flachen
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Kostenschatzung von 2034npassung Baupreisindex/2022A\chtung derzeit steigt ddaupreisindexalle 3 Monate um ca. 10%
Energetischer Stand dann den gesetzlichen Anforderungen entsprechend, kein Effizienzhaus und dauerhafte Nutzung Gas
Hohes Risiko Fachwerkfassade, erst nach Entkernung wirklich zu erkennen

Kein aktuelles Gutachten zum Schéadlingsbefall,aygfh Dachstuhl zu erneuern

Nutzbare Flache und damit auch Nutzwert des Gebaudes geht weiter deutlich zuriick, da zusatzlichmé& Relungswege umgeset
werden missen

Defizite hinsichtlich Barrierefreiheit bleiben weiterhin bestehen, gleiches gilt fir Nutzung zentraler Kiiche etc.



Grundlagen zum GrundsticB-Plan von 1999)

GrundstlckAltlandsbergelChaussee 81, 15345 Petershagen/Eggersdorf

" " Flache: 2250 m’_:;"
o ’ Umtang: 264.5 '™

Gemeinda Perarehagen / Eggarsdor? g

Berechnungen zum Grundstick fur die folgenden Varianten

Flurstiick 32¢ 2250,00 mGrunflachen sind offentlich ausgewiesen HPBin
Flurstiick 327 78,00 mGriinflachen sind 6ffentlich ausgewiesen HPBin
Flurstiick 32¢€ 1043,00 mGrunflachen sind 6ffentlich ausgewiesen HPBn

3371,00 mGesamtflache

Zufahrt zur 6ffentlichen rechte
Flache Seite
Lange Grundstiick 34,99 n 3,00 104,97 m 25,69 n
19,34 n 3,00n 58,02m 14,15n
43,43 n 3,00 130,29 m 41,32 n
10,90 n 3,00n 32,70m 25,93 n
108,66 n 3,00 325,98 m 7,65
Zufahrt 114,74 n
offentl.Grii
Zufahrt nanteil  max. Erbbaupachtanteil
o Flache 1 Erbbaupacht 2250,00m  326,00m 61,00 m 1863,00 m
Erbbaupachtflache: ~ mdglich 1850,00 m



Grundlagen zum GrundsticB-Plan von 1999)

Gemeinde Pstershagen/Eggersdoery
Landkrais Markisch Oderland
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Gerneinda Petarchagen / Eggarsdor!

Zulassig:
3 Wohngebaude
3 Geschaftsund Blrogebaude

3 Einzelhandelsbetriebe, Schanlnd Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3 Sonstige Gewerbebetriebe,

3 Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe&® Abs. 1
Nr. 1 BauGB/.m§ 6 Abs. 2 Bau NVO)

Nicht zulassig:
3 Gartenbaubetriebe,
3 Tankstellen,

3 Vergniigungsstatten§ 1 Abs. 1 Bau NVO @ Abs. 1
Nr. 1 Bau GBV.m8& 6 Abs. 2 Nr. 8, AbsBauNVQ

118



Variante Idgs bleibt alles wie es ist emends Paarsbagen Easarsdont

Vorteile;
Gibt es bei dieser Variante nicht wirklich.

Nachteile:

Das Gebaude musste in absehbarer Zeit samiertlen. Die Kosten stehen in keinem Verhaltnis zur Nettogeschossflache von ca. 300m2 und
einer Nutzflache von ca. 230m2 nach der Sanierung. (schon heui2520 Uber Kosten Neubau in dieser GroéRRe)

Hierbeiist ohne Gutachten, nicht absehbar wie hoch der wirkliche Schad@ddkes Risiko nach Entkernung des Gebaudes)

Sanierung nicht stiickweise madglich, nur komplett (wg. Gebaudeteile und thermischer Anforderungen des Gesamtobjektes)

Die Einnahmen im Haupthaus kénnkeaumgesteigerts Zg YZs [ Yo azZt Ut Zs @5 ®oNNgeUONnS 3nsVYus %CZ35
Nutzungsgebihren)

DieBunvgalows mussten spatestens nach 10 Jah“ren abgerissen werden. Hier gehen weitere Einnahmen(verorietungserlos in 2021

LY sZtns 50§ qqB ¥ YeoefEQgL

Umdas Objekals éffentliches Gebaude zur Verfligung zu stellen, misste in den Brandschutz investiert werden und eine Barrierefreiheit
geschaffen werden, was mit erheblichen Kosten verbundei(Sshon heute Risiko aus Nutzung gegeben)

Die Sanierungskosten wiirden durch die derzeitige Nutzung nicht reingeholt werden kénnen

Kostendarstellung bei aktuellen Kosten und Preisen und fiir 25 Jahre:
Sanierungsund Abrisskosten> n 5 Y v FUERECEREE] EE &
ms 3Ncees Yt ZN@s5 G @sY =ZsngN30t cof N@s GJ] Qj fr SEEE &
OZ§ 3Ll eZULI3NZs[ ¢guvfRqQUEEE &
Mnsscet 525 3+ EuEEE &
OZ3NsZgN YZ3 bzGt@dYZ3 s5eUt 3q }oet §Zs] QEBECEEE &
Saldo:3 uRYy 3 EEE &



Variante 2dAbriss und Neubau von 6 WE durch Gemeinde Geminds PrtrshgenExgersdort

Vorteile:
Deckung der Nachfrage nach Wohnraum.
Energieeffizienz und Barrierefreiheit lassen sich realisieren.
Anlagevermdgen der Gemeinde erhoht sich.
Eventuell sind dann Foérdermittel méglich, Neuregelung der Foérderkulisse steht noch aus.

Nachteile:
Aufnahme eines Kredites erforderlich. Zustimmung der Kommunalaufsicht erforderlich.
Durch Entfall der bisherigen Nutzung mussen fur Nutzergruppen Alternativen geschaffen werden, einschlie3lich zuséatztiehem, bi
ungedeckten Bedarfs im Ortsteil. (Zusétzliche Investitionsbedarf daflr zu bertcksichtigen)

Kostendarstellung bei aktuellen Kosten und Preisen und fiir 25 Jahre:
lGgn330LISNZs | IEYUFEE =&
=e@ULIENZs[ ¢uvf QROCEEE &
anses ENZ3g?Ps G3ULIENZs[ Rj YUEREE &
Instandhaltungs@s ¥ =ZsngN3 Ut cof NOs GZULI3NZs [ EUIEFUEEE &
OZ3NsZgN YZ3 bzt @YZ3 s5elUt 3q }oet §Zs] EuvIqQBEUCEEE
anZNZnsscet 525 ¢uvRQFEUERE 8
UZYLY yYERUEEE &



Variante 3da/erkauf des Grundstuicks

Vorteile:
Kurzfristige und einmalige Einnahme fur Haushalt.

Nachteile:
Reduzierung des Anlagevermdgens der Gemeinde.
Keine Mitnahme von Wertsteigerungen fur Grund und Boden mehr gegeben.
Keine kommunalen Planungen mehr méglich, vollstandiger Verlust des Gestaltungsspielraums.
Offentlicher Zugang zum See (RegelunBIBn) je nach Nutzung konflikttrachtig.

Erlose fur 1.850 m2:
' N REEUGAFEE ®2353]
ey POUEEFYDNqQBERS s qqF 5253



Variante 4d&rbbaupacht, Abriss durch Erbbaupachtnehmer femendePeriogenEagert

Vorteile:
Kein kommunaler Aufwand fur Abriss. (Restrisiko Schadstoffe und Baugrund)
l'gN @s5Y i5fesG YZ§ «ONE@DsG ULUO6s557Z5 SZgNJgeGZnUt GZJyZGZz&Ngl.sZgYZsu !
Erbbaupacht, daher ist in Anbetracht der Objektgrof3e die Wirtschaftlichkeit der Vorgaben zu bedenken.
Offentlicher Zugang zum See und Nutzung durch Dritteeistaglich regelbar. (RegelungFan bleibt gewahrt)
Grundstuck bleibt im Anlagevermdgen der Gemeinde.

Nachteile:

Bei der Vergabeiner Erbbaupachnit demGebaudeabrisgrhalten wir einen niedrigeBrbbaupachtertrag. (Abrisskosten werden mindernd
angerechnet)

Das Grundstiick steht fur weitere Planungen wahrend der Laufzeit des Erbbaurechts der Gemeinde nicht zur Verfligung.

Nach der Laufzeit geht das Geb&aude an die Gemeinde Uber und die Gemesziggf. den Restwert verguten. Zahlungsverpflichtungen
kénnen sich auch aus dem Heimfall ergeben.

Kostendarstellung bei aktuellen Kosten und Preisen und fiir 50 Jahre:
MJaloedGeUt N 53NN Ens3esGe3i3i9s5GC 3. wzZZ7Z j } ot §Zf EuvFEj YUl

Entfall Sanierungskoste#: s ¢ RECEREE[ BE
Entfall Instandhaltung@ds Y =ZsngN3 Ut ef N@s G (j r SEEE &
Entfall Personalkostgn ¢ s+ RqQUEEE ©

UeZYLYS CQuQqQERUEEE &



Variante Sd&rbbaupacht, Abriss durch Gemeinde Fomands g et

Vorteile:
Bei der Vergabdes Grundstlicks ohréebaude kaneinehdherer Erbbaupacht erzielt werden. Grundstiicke ohne Bebauung haben einen
héheren Vermarktungspreis.
l'gN @s5Y i5fesG YZ§ «ONE@DsG ULUO6s557Z5 SZgNJgeGZnUt GZJyZGZz&Ngi.sZgYZsu !
Erbbaupacht, daher ist in Anbetracht der Objektgré3e die Wirtschaftlichkeit der Vorgaben zu bedenken.
Offentlicher Zugang zum See und Nutzung durch Dritteeistaglich regelbar. (RegelungF2an beliebt gewahrt)

Nachteile:
Aufwand des Abrisses verbleibt bei der Gemeinde.
DasGrundstuck steht fur weitere Planungen wahrend der Laufzeit des Erbbaurechts der Gemeinde nicht zur Verfugung.

Nach der Laufzeit geht das Geb&aude an die Gemeinde Uber und die Gemesziggf. den Restwert verguten. Zahlungsverpflichtungen
kénnen sich auch aus dem Heimfall ergeben.

Kostendarstellung bei aktuellen Kosten und Preisen und fiir 50 Jahre:
Erbbaupacht mit Zinsanpassung 2% alle 3 Jdh860.000¢
l3gnN330VLIENZs] JIEYOUEEE &
Entfall Sanierungskostei:160.000,06
Ms Nf@eZZ ms 3Ncees Y ®ZN@s5 G @s5Y =ZsngN3Ut ef NOs G (j r SyEEE
Ms Nf eZZ OZ§3LI eZULIS3NZs] guvfr RQUERE &
Saldo5.014.000¢



Gerneinda Petarchagen / Eggarsdor!

Fazit HauBotzsee

3 Die Variante 5 stellt aus Sicht der Verwaltung die
Vorzugsvariante dar.

3 Es sollte gepruft werden, ob durch eine
Anpassung des #lanes sowohl die
Vermarktungschancen gesteigert als auch das
Nutzungspotenzial des Grundstiicks vergréRert
werden kann. Hierfir ist vorab eine Abwagung
der gewlinschten Nachnutzung erforderlich.




Alternative fur das Hau806tzsee semsids Brareigen Easandort
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Flurstickeam Mihlenteichim Besitzder Gemeinde Gemeinds Paarihagen [ Eggursdort

Flurstickd19/3 = 7574n2
3 Flurstiick 1050 = 18812 (davon 1.000 m2 verpachtet)
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Teilflache T4i#laus Mihle

ZulassigeUberbauung, ausgehend von anrechenbarer
Grundstucksflache 70 x 33 m = 231Px 0,4 = 924 m2,
jedoch festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache 900
m2 (Baufeld 45 x 20 m)

WA, GRZ: 0,4, 2 VG (alterB&@riff)
Einzeln stehendes Gebaude mit Gaststétbenl

Versammlungsfunktion, in denfalls privat betrieben
besondere Nutzungsrechte fur die Gemeinde bestehen

Integration des Gebéaudes in parkahnliche Umgebung des
Landschaftsgebietes "Muhlenpark"

Das Haus soll in der Ausnahmesituation "Bauen im
Griinen" zur sinnvollen Kapazitatsabrundung des
Gesellschaftshausegebaut werden

Die Gestaltung des umliegendeandschaftsraumes
mussohne Briche bis an das Haus heranreichen. Ein
Zaun ist nicht zulassig. Die Nutzung Wwrchwegung
des Parkbereiches muss bis an den Mihlenteich heran
ohne Einschrankungen moglich sein.

Fur die Gartennutz urdgestaltungist deshalb ein
landschaftsplanerisch geprift&rinplamotwendig.

Da umliegend keine Bebauung zul&ssig ist, kénnen
Baulasten und Abstandsflachen auf umliegende
Grundstiicke eingetragen werden
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Dem Funktionsbereich "Landhaus" wird eine
Verkehrsflache besonder@weckbestimmung
"offentliche Parkflache" zugeordnet. Die Fahrstraifieth
Stellplatze sind in versickerungsfahigen Aufbau
herzustellen

Die weiteren Festsetzungen bleiben unverandert.
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Anderung Teil Griinordnerische
Festsetzungen

3 Dem Funktionsbereich
"Landhaus" wird eine
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
"offentliche Parkflache"
zugeordnet. Die
Fahrstreiferund
Stellplatzesind in
versickerungsfahigen
Aufbau herzustellen.
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Erdgeschoss:

Multifunktionsraum teilbar

mit Teekichelz

Besprechungsraume,

privat vermietbar,

Vereinsleben aus Haus

Botzsee

OG: Buroflachen
Verwaltung, flexibles
Raumraster, alternative
Nutzungen vorsehen

DG: kommunaler
Serverraum, Lagerflachen
(auch fur ECC)

Okologische Bauweise, in
Landschaft integriert und
energieeffizient
Gestalterisch am
Mduhlenteich und dem
Thema Muhle orientiert
Grundflache 408450m2 dz
Konzept zukunftsféahig
erweiterbar?
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Alternative Haus Botzsee!?

3 Funktionsbeziehungen

zwischen Infrastrukturen

im Zentrum? (Schule,

Sporthalle neu,

Einzelhandel, Verwaltung,
L UZsnllyZs Ue5G03
3 Synergien hebeniz
<« Themen abarbeiten
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