Gemeinda Petarchagen /Eggarsdort  [ee)

Haus Botzsee - wie weiter?

10.10.2022



Baulicher Zustand des Hauses e inartsgen Easursdort

Was wurde bereits unternommen?

1992 - Dacherneuerung

1994 - Befestigung der Uferkante

1999 - Sanierung 1. Teil Terrasse

2000 - Befestigung Zufahrt mit Stellplatzen und Zaunanlage
2001 - Befestigung Hofflache und Instandsefzungsarbeiten Keller

2001/2002 - Innensanierung Treppenhaus (Erneuerung der Treppe mit angrenzender AuBenwand - Fenster wurden zugemauert, Einbau
Brandschutztiren, Renovierung)

2006 - Sanierung 2. Teil Terrasse und Gartentreppe

2007/2008 - Innensanierung Erdgeschass (Fenstererneuerung, Verdunklungsanlagen, Bodenbelag)
2008 - Gelander AuBBentreppe

2012 - Veranderung Bulrozugang

2013 - Kompletftsanierung Sanitarhaus

2014 - Planung Erneuerung Fassade durch Ingenieurburo (nicht umgesetzt)

2016 - Umbau/Erneuerung der vorhandenen Warmwasserbereitung wegen Legionellen Gefahr
2017 - BrandschutzmaBnahmen im Keller (Brandschoftts)
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Baulicher Zustand des Hauses Germeinds Prrrshagen/ Engorsdot

> Fachwerkfassade verrottet (Faulnis) und mit Schadlingsbefall (Holzbock)

> Konstruktion Fachwerk groBer als ersichtlich, teilweise auch hinter Putzflachen verlaufend, Nassestau hinter Putz - Risse, Locher, nicht
Wasserdicht, keine hinterluftete Fassade, Faulnis nicht genau einzuschatzen, Statik der AuBBenwand/ des Giebels inzwischen fraglich

> Schadensbild zieht sich auch tber den Dachkasten und den Dachstuhl hin, auch hier jahrelang unterlassene Instandsetzung und Schadlingsbefall



Baulicher Zustand des Hauses

Gebaude komplett chne Dammung! - Wand, Dach, Sockel, Keller,
Bodenplatte, Zwischendecken

Wandstarken zum Teil ca. 20cm, inkl. Fachwerk

Risse und offene Stellen in der Fassade begunstigen seit Jahren das
Eindringen von Feuchtigkeit
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Baulicher Zustand des Hauses Germeinds Prrrshagen/ Engorsdot

> Hauptgebaude und Nebengelasse: keine Sperrung der Sockel/Fundamente gegen Nasse, deutliche Bauwerksschaden und Ausblihungen von
Salpeter

> Keine bzw. ungenugende Ableitung von Regenwasser, jahrelange ruckstauende Nasse an Gebaudekanten

> Keine umlaufende Drainage und Rigalen fur Versickerung, keine Ableitung von Wasser zum See ader ahnliches - tberall Feuchtigkeit und
Moosbildung
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Baulicher Zustand des Hauses e inartsgen Easursdort

> Samtliche Nebengelasse innerhalb der baurechtlichen Abstandsflachen, als Grenzbebauung oder Grenziberbauung - ohne grundbuchrechtliche
Sicherung

> Nur noch Bestandsschutz - keine Sanierung und dauerhafte Nutzung - brandschutztechnisch problematisch wg. Abstandsflachen zur
Nachbarbebauung

> Nebengelasse teils sehr marode, unfertig errichtet und aus verschiedenen Baustoffen gestuckelt
b Teilweise keine eingehaltenen bzw. freigehaltenen Flucht- und Rettungswege bei Nehengelassen
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Baulicher Zustand des Hauses Gemeinds Prvrshagen Exgorsdort

> Keller mit deutlichen Feuchteschaden, sehr verwinkelt und nahezu jeder
Raum mit anderer Boden- und Deckenhohe

> Zahlreiche extrem alte Leitungen und Rohre, Flickschusterei durch
Instandsetzung und Erweiterung

> keine Dammung Heizungsrohre, Heizkessel von Anfang der 90er Jahre

> Keine oder nur teilweise Abschottung von Decken- und
Wanddurchbriichen, abgeschnittene Leitungen

> Keine abgedichteten Hauseinfihrungen
> Kriechkeller und Kohlebunker ohne sinnvolle Nutzungsmaglichkeit



Baulicher Zustand des Hauses Germeinds Prrrshagen/ Engorsdot

> Alter offener Kamin in Versammlungsflache, nicht mehr funktionsfahig und rechtlich unzulassig
> Offene Balkenkonstruktion in Versammlungsflache (Brandschutz und Statik in offentlichen Gebauden)
> Kein Raum ist barrierefrei zu erreichen, Turbreiten teilweise nicht einmal fir Rollatoren ausreichend



Baulicher Zustand des Hauses e inartsgen Easursdort

Weitere Problemlagen:

Elektrische Anlage Uberwiegend noch aus Zeiten der DDR, Sockelkanale mit Steckdosen, Aluleitungen, angestickelt bei Instandsetzung und
Erweiterung, altes Beleuchtungskonzept, unklare Situation der Steigestrange

Innentiren uberwiegend noch aus der DDR, teilweise vollig verzogen und nicht mehr dicht schlie3end

Auch bereits erneuerte Bauteile (Fenster, AuBBentiren) entsprechen nicht mehr dem aktuellen Standard und mussten bei einer
Komplettsanierung aus rechtlicher wie bauphysikalischer Sicht nochmals ersetzt werden

Sanitaranlagen an drei Stellen im Haupthaus vorhanden, aber schwer zuganglich, Bungalow ohne Sanitar - Nutzung WC und Dusche Uber den
Hof im ausgebauten Schuppen

Hausanschluss Wasser / Abwasser aus DDR-Zeiten, Erneuerung von Strale his zu Sanitaranlagen erforderlich

Nutzungseinschrankungen der Gastezimmer wegen mangelhaftem Brandschutz, Zimmer kannen nicht einzeln vermietet werden, da Fluchtwege
durch Nachbarzimmer flhren

Offentliche Nutzung bedingt zweiten Flucht- und Rettungsweg, fir Vereinsnutzung im 1. 0G und Lésung Problem Vermietung im DG wére
Stahltreppe auBen erforderlich. Diese wiirde den Abriss samtlicher Nebengelasse auf der rechten Seiten erfordern, da dies der einzige Platz dafur
ware. Auf3erdem reduziert sich damit die Nutzflache im Gebaude, aktuelle Raume werden dann zu Fluchtwegen.

Nur eine zentrale Kiche, von allen Nutzer zu verwenden - wer mietet so ein Zimmer? Wie ist Hygiene zu gewahrleisten? Sanierungshedarf Kiiche
vaorhanden

Heizung musste komplett erneuert werden, fur Einsatz Warmepumpen komplette Dammung und Flachenheizungen erfarderlich.
FuBbodenheizung nicht zu realisieren (unterschiedliche Hohe zwischen Raumen, zusatzliche Absatze oder Problem Anbindung Treppen)

AuBenanlagen und Terrasse ebenfalls erneuerungswiirdig, einschlieBlich Regenwassermanagement und Pflasterung von Flachen



Baulicher Zustand des Hauses - Investitionsbedarf Semand Petarsnagen Epgersdort

Keller abdichten und dammen (ca. 100.000,00 €)

Erneuerung Heizung (ca. 60.000,00 €) bei Beibehaltung Heizkarper, nur Gasheizung + Dammung/Erneuerung Rohre
Strangsanierung, Umbau/ Einbau Sanitaranlagen, Elektroleitungen und -verteilung komplett erneuern ( ca. 150.000,00 €)
Rickbau Kamin, Entsaorgung Scharnstein (ca. 30.000,00 €)

Erneuerung Trinkwasser- und Abwasserleitungen (ca. 30.000,00 €)

Abriss Nebengelass rechts und Bungalows (ca. 100.000,00 €)

Fluchttreppe inkl. Durchbriche fur Ausgang (ca. 100.000,00 €)

Fassadenerneuerung/Dachsanierung (ca. 350.000,00 €)

BrandschutzmalBnahmen (ca. 30.000,00 €)

Erneuerung Fenster und Turen innen und auf3en (ca. 200.000,00 €)

Sanierung AuBBenanlagen und Regenwassermanagement (ca. 80.000 €)

Malerarbeiten (ca. 30.000 €)

Umbau/ Modernisierung Kiche (ca. 20.000 €)

Gesamtkosten mind. 1.160.000,00 €

Kostenschatzung von 2014-Anpassung Baupreisindex/2022 - Achtung derzeit steigt der Baupreisindex alle 3 Monate um ca. 10%
Energetischer Stand dann den gesetzlichen Anforderungen entsprechend, kein Effizienzhaus und dauerhafte Nutzung Gas
Hohes Risiko Fachwerkfassade, erst nach Entkernung wirklich zu erkennen

Kein akfuelles Gutachten zum Schadlingsbefall, ggf. auch Dachstuhl zu erneuern

Nutzbare Flache und damit auch Nutzwert des Gebaudes geht weiter deutlich zurlck, da zusatzliche Flucht- und Rettungswege umgesetzt
werden mussen

Defizite hinsichtlich Barrierefreiheit bleiben weiterhin bestehen, gleiches gilt fir Nutzung zentraler Kiche efc.



Grundlagen zum Grundsttick (B-Plan von 1999) s P st

Grundstiick Altlandsberger Chaussee 81, 15345 Petershagen/Eggersdorf Berechnungen zum Grundstiick fir die folgenden Varianten
Flurstlick 328 2250,00 m?Griinflichen sind 6ffentlich ausgewiesen It. B-Plan
Flurstlick 327 78,00 m?Griinflachen sind 6ffentlich ausgewiesen It. B-Plan
Flurstlick 326 1043,00 m2Griinflichen sind &ffentlich ausgewiesen It. B-Plan
3371,00 m2Gesamtfliche
Zufahrt zur 6ffentlichen rechte
Flache Seite
Lange Grundstiick 34,99 m 3,00m 104,97 m? 25,69 m
19,34 m 3,00m 58,02 m? 14,15m
- . a = 43,43 m 3,00m 130,29 m? 41,32 m
o Flache: 2250 m*. 3/ 10,90 m 3,00m 32,70m? 25,93 m
w2 y Umfang: 264.5 '™
o~ 108,66 m 3,00m 325,98 m? 7,65m
Zufahrt 114,74 m
offentl.Gru
Zufahrt nanteil max. Erbbaupachtanteil
'»P& o Flache 1 Erbbaupacht 2250,00 m? 326,00m? 61,00 m? 1863,00 m?

Erbbaupachtfliche: méglich 1850,00 m?



Grundlagen zum Grundsttick (B-Plan von 1999) Gemeinds Prarhagen/ Exgordor

Gemeinde Pstershagen/Eggersdoery
Landkrais Markisch Oderland

Teil A Planzeichnung Fior _T7

Zulassig:
>  Wohngebaude
> Geschafts- und Blrogebaude

> Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

> Sonstige Gewerbebetriebe,

> Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 9 Abs. 1
Nr.1BauGB i.V.m.§ 6 Abs. 2 Bau NVO)
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Nicht zulassig:
> Gartenbaubetriebe,
> Tankstellen,

| 2 Vergnugungsstatten (§ 1 Abs. 1Bau NVO und § 9 Abs. 1
Nr.1Bau GB i.V.m.§ 6 Abs. 2 Nr. 8, Abs. 3 BauNVO0)




Variante 1 - es bleibt alles wie es ist Gemeinda Peernigen Eggarior

Vorteile;
Gibt es bei dieser Variante nicht wirklich.

Nachteile;

Das Gebaude musste in absehbarer Zeit saniert werden. Die Kosten stehen in keinem Verhaltnis zur Nettogeschossflache von ca. 300m2 und
einer Nufzflache von ca. 230m2 nach der Sanierung. (schon heute 20 - 25% Uber Kosten Neubau in dieser GroBe)

Hierbei ist ohne Gutachten, nicht absehbar wie hoch der wirkliche Schaden ist. (Hohes Risiko nach Entkernung des Gebaudes)
Sanierung nicht stickweise maglich, nur komplett (wg. Gebaudeteile und thermischer Anforderungen des Gesamtaobjektes)

Die Einnahmen im Haupthaus kannen kaum gesteigert werden, da Flachen unattraktiv sind. (Vermietung Zimmer 2.700 € in 2021, Vereine ohne
Nutzungsgebuhren)

Die Bungalows mussten spatestens nach 10 Jahren abgerissen werden. Hier gehen weitere Einnahmen verlaren. (Vermietungserlds in 2021
ohnehin nur 550 € dafur)

Um das Objekt als offentliches Gebaude zur Verfuigung zu stellen, musste in den Brandschutz investiert werden und eine Barrierefreiheit
geschaffen werden, was mit erheblichen Kosten verbunden ist. (Schon heute Risiko aus Nutzung gegeben)

Die Sanierungskosten wurden durch die derzeitige Nutzung nicht reingeholt werden kannen.

Kostendarstellung bei aktuellen Kosten und Preisen und fur 25 Jahre:
Sanierungs- und Abrisskasten: mind. 1.160.000,00 €
Instandhaltung und Bewirtschaffung: 437.000 €
Personalkosten: 1.765.000 €
Einnahmen: 270.000 €
Restwert des Gebaudes nach 25 Jahren: 400.000 €

Saldo:-2.692.000 €



Variante 2 - Abriss und Neubau von 6 WE durch Gemeinde Semind Ptarsmgen Eggarsdoe

Vorteile:
Deckung der Nachfrage nach Wohnraum.
Energieeffizienz und Barrierefreiheit lassen sich realisieren.
Anlagevermogen der Gemeinde erhoht sich.
Eventuell sind dann Fordermittel maglich, Neuregelung der Forderkulisse steht noch aus.

Nachteile:
Aufnahme eines Kredites erforderlich. Zustimmung der Kommunalaufsicht erfarderlich.

Durch Entfall der hisherigen Nutzung mussen fur Nutzergruppen Alternativen geschaffen werden, einschlie3lich zusatzlichem, bisher
ungedeckten Bedarfs im Ortsteil. (Zusatzliche Investitionsbedarf dafir zu berticksichtigen)

Kostendarstellung bei aktuellen Kosten und Preisen und fiir 25 Jahre:
Abrisskasten: 208.000 €
Baukosten: 1.750.000 €
Finanzierungskosten: 638.000 €
Instandhaltungs- und Bewirtschaftungskosten: 1.200.000 €
Restwert des Gebaudes nach 25 Jahren: 1.250.000 €
Mieteinnahmen: 1.640.000 €

Saldo: 906.000 €



Variante 3 - Verkauf des Grundstiicks

Vorteile:
Kurzfristige und einmalige Einnahme fir Haushalt.

Nachteile:
Reduzierung des Anlagevermagens der Gemeinde.
Keine Mitnahme van Wertsteigerungen fur Grund und Boden mehr gegeben.

Keine kommunalen Planungen mehr maglich, vollstandiger Verlust des Gestaltungsspielraums.

Offentlicher Zugang zum See (Regelung B-Plan) je nach Nutzung konflikttrachtig.

Erlose fiir 1.850 me;
Zum Bodenrichtwert van 330 €/me; 610.500 €
Zum geschatzten Marktwert von 550 €/m2:  1.017.500 €



Variante 4 - Erbbaupacht, Abriss durch Erbbaupachtnehmer Gomainda Prerrage Eggarsio

Vorteile:
Kein kommunaler Aufwand fur Abriss. (Restrisiko Schadstoffe und Baugrund)

Art und Umfang der Nutzung konnen vertraglich geregelt werden. (Altenwohnen, Barrierefreiheit ...) Zu viele Vorgaben senken aber ggf.
Erbbaupacht, daher ist in Anbetracht der Objektgrof3e die Wirtschaftlichkeit der Vorgaben zu bedenken.

Offentlicher Zugang zum See und Nutzung durch Dritte ist vertraglich regelbar. (Regelung B-Plan bleibt gewahrt)
Grundstuck bleibt im Anlagevermogen der Gemeinde.

Nachteile;

Bei der Vergabe einer Erbbaupacht mit dem Gebaudeabriss erhalten wir einen niedrigen Erbbaupachtertrag. (Abrisskasten werden mindernd
angerechnet)

Das Grundstuck steht fur weitere Planungen wahrend der Laufzeit des Erbbaurechts der Gemeinde nicht zur Verflgung.

Nach der Laufzeit geht das Gebaude an die Gemeinde Uber und die Gemeinde muss ggf. den Restwert verguten. Zahlungsverpflichtungen
kannen sich auch aus dem Heimfall ergeben.

Kostendarstellung bei aktuellen Kosten und Preisen und fiir 50 Jahre:
Erbbaupacht mit Zinsanpassung 2% alle 3 Jahre: 1.038.000 €

Entfall Sanierungskosten: 1.160.000,00 €
Entfall Instandhaltung und Bewirtschaftung: 437.000 €
Entfall Personalkosten: 1.765.000 €

Saldo: 4.400.000 €



Variante 5 - Erbbaupacht, Abriss durch Gemeinde Gemsinds rrragen Eggursto

Vorteile;

Bei der Vergabe des Grundstucks ohne Gebaude kann eine hoherer Erbbaupacht erzielt werden. Grundsticke ohne Bebauung haben einen
hoheren Vermarkftungspreis.

Art und Umfang der Nutzung konnen vertraglich geregelt werden. (Altenwohnen, Barrierefreiheit ...) Zu viele Vorgaben senken aber ggf.
Erbbaupacht, daher ist in Anbetracht der Objektgrof3e die Wirtschaftlichkeit der Vorgaben zu bedenken.

Offentlicher Zugang zum See und Nutzung durch Dritte ist vertraglich regelbar. (Regelung B-Plan beliebt gewahrt)

Nachteile:
Aufwand des Abrisses verbleibt bei der Gemeinde.
Das Grundstlck steht fur weitere Planungen wahrend der Laufzeit des Erbbaurechts der Gemeinde nicht zur Verfugung.

Nach der Laufzeit geht das Gebaude an die Gemeinde Uber und die Gemeinde muss ggf. den Restwert verguten. Zahlungsverpflichtungen
kannen sich auch aus dem Heimfall ergeben.

Kostendarstellung bei aktuellen Kosten und Preisen und fiir 50 Jahre:

Erbbaupacht mit Zinsanpassung 2% alle 3 Jahre: 1.860.000 €
Abrisskosten: 208.000 €

Entfall Sanierungskosten: 1.160.000,00 €

Entfall Instandhaltung und Bewirtschaftung: 437.000 €

Entfall Personalkosten: 1.765.000 €

Saldo:5.014.000 €



Gerneinda Petarchagen / Eggarsdor!

Fazit Haus Botzsee

> Die Variante 5 stellt aus Sicht der Verwaltung die
Vorzugsvariante dar.

> Es sollte gepruft werden, ob durch eine
Anpassung des B-Planes sowohl die
Vermarktungschancen gesteigert als auch das
Nutzungspotenzial des Grundstiicks vergroBert
werden kann. Hierfur ist varab eine Abwagung
der gewunschten Nachnutzung erfarderlich.




Alternative fiir das Haus Botzsee?
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Gerneinda Peterchagen / Eggersdort g



Flurstiicke am Miihlenteich im Besitz der Gemeinde Semand Petarsnagen Epgersdort

> Flurstlick 419/3 = 7574 m2
> Flurstlick 1050 = 1891 me (davon 1.000 m2 verpachtet)
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Flurstiicke am Muhlenteich - Bebauungsplan ,Eggersdorf Zentrum*®
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Germeinda Peterchagen /Eggersdorf
o

Teilflache T4 - Haus Miihle

>

Zulassige Uberbauung, ausgehend von anrechenbarer
Grundsticksflache 70 x 33 m = 2310 me x 0,4 = 924 m2,
jedoch festgesetzte Uberbaubare Grundstucksflache 300
me (Baufeld 45 x 20 m)

WA, GRZ: 0,4, 2 VG (alter VG-Beqriff)
Einzeln stehendes Gebaude mit Gaststatten-und

Versammlungsfunktion, in dem - falls privat betrieben -
besondere Nutzungsrechte fur die Gemeinde bestehen

Integration des Gebaudes in parkahnliche Umgebung des
Landschaftsgebietes "Muhlenpark"

Das Haus soll in der Ausnahmesituation "Bauen im
Granen" zur sinnvollen Kapazitatsabrundung des
Gesellschaftshauses gebaut werden

Die Gestaltung des umliegenden Landschaftsraumes
muss ohne Bruche bis an das Haus heranreichen. Ein
Zaun ist nicht zulassig. Die Nutzung und Durchwegung
des Parkbereiches muss bis an den Mihlenteich heran
ohne Einschrankungen maglich sein.

Fur die Gartennutz und -gestaltung ist deshalb ein
landschaftsplanerisch geprufter Grinplan notwendig.
Da umliegend keine Bebauung zulassig ist, kannen
Baulasten und Abstandsflachen auf umliegende
Grundstlcke eingetragen werden.
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Flurstiicke am Muhlenteich - Bebauungsplan ,Eggersdorf Zentrum* GomncaPaeogen gt

Bebauungsplan ,Eggersdorf Zentrum", hier Anderungsgebiet im
Bereich ,Gesellschaftshaus”

> Dem Funktionsbereich "Landhaus" wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"offentliche Parkflache" zugeordnet. Die Fahrstreifen und
Stellplatze sind in versickerungsfahigen Aufbau
herzustellen.

| 2 Die weiteren Festsetzungen bleiben unverandert.




Flurstiicke am Miihlenteich R S—

Anderung Teil C Grinordnerische
Festsetzungen

> Dem Funktionsbereich
"Landhaus" wird eine
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
"offentliche Parkflache"
zugeordnet. Die
Fahrstreifen und
Stellplatze sind in
versickerungsfahigen
Aufbau herzustellen.



Flurstiicke am Miihlenteich R S—

unter Begriff ,Blrgerhaus”

Erdgeschoss:
Multifunktionsraum teilbar
mit Teekuche -
Besprechungsraume,
privat vermietbar,
Vereinsleben aus Haus
Botzsee

0G: Buroflachen
Verwaltung, flexibles
Raumraster, alternative
Nutzungen vorsehen

DG: kommunaler
Serverraum, Lagerflachen
(auch fur ECC)

Okologische Bauweise, in
Landschaft integriert und
energieeffizient
Gestalterisch am
Muhlenteich und dem
Thema Muhle orientiert
Grundflache 400-450m2 -
Konzept zukunftsfahig
erweiterbar?




Flurstiicke am Miihlenteich

Alternative Haus Botzsee!?

Funktionsheziehungen
zwischen Infrastrukturen
im Zentrum? (Schule,
Sporthalle neu,
Einzelhandel, Verwaltung,
Seniorencampus neu...)

Synergien heben -
Themen abarbeiten




Plausibilisierung ,,Haus Muhle“ - Erdgeschoss Gomenda Peeshage Eagorsdor

38? f 9,48° 26H 9,48° 385T f
4= . . o ‘ T o . = —+ Flexible Nutzung als Versammlungs-, Besprechungs-
% und Veranstaltungsraume
Vollstandiger Ersatz fur Haus Botzsee und Deckung
zusatzlicher Bedarfe im Ortsteil
Skalierung Uber offenbare Wandflachen
Mehrere Nutzungen zeitgleich maglich, Zugang fur
; = Dritte unabhangig vom sonstigen Gebaude zu regeln
& Vermietung ist kamplett oder nach Nutzungseinheiten
maglich
] Barrierefrei
= % Angliederung Sanitaranlagen und Kuchenbereich
& il
% ﬁ Abbildung komplettes Kultur- und Vereinsleben, abseits
von Sportaktivitaten
Sinnvolle Erganzung/ Erweiterung zur Sparthalle auch
fur Sportvereine (Vereinssitzungen, Sportlerball...)
~ Beratungen und Veranstaltungen der
32» Kommunalverwaltung
Durchfihrung von Gremiensitzungen,
Burgerbeteiligungsverfahren und Birgerwerkstatten
| mit Fokus OT Eggersdorf
L I————- -t Essensversorgung Grundschule wahrend Bauphase
% Schulerweiterung
9,48° 385
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Plausibilisierung ,,Haus Muhle“ - Obergeschoss Gomainda Prerrage Eggarsio

) 20,00 )
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= = ] = I Bundelung Kommunalverwaltung am Standort
z‘Z_EI o @ Eggersdorf, einschlief3lich Reserve von ca. 10
wm . e e Arbeitsplatzen fur Personalaufwuchs in den
- nachsten Jahren
4 _— B Kurze Wege zum Rathaus Eggersdorf optimieren
] Arbeitszeit und reduzieren Fahrstrecken und damit
. g; fg mi o verbundene finanzielle und zeitliche Aufwande
| 9x10m? ﬁ_d

Eigenstandiger Servicebereich mit separater
TurschlieBung von Drittnutzung im EG getrennt
(Einhaltung Sicherheitskonzept)
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Losung ermoglicht Nachnutzung des Rathauses
Petershagen wieder als Wohn- bzw. Mietshaus,
Generierung zusatzlicher Mieteinnahmen
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Plausibilisierung ,,Haus Miuihle” - Dachgeschoss

-
Gemeinda Petarchagen /Eggarsdort  [ee)
O

, 20,00 §
1 1
— e ——. 7
| Schaffung von Lagerflachen fur
Lagerraum Kommunalverwaltung und Vereinsbedarf
26,89 m? o ao 00 o0 .
2405 Anaordnung von Technikflachen fur Luftung mit
C‘ Lagerraum Warmeruckgewinnung, Warmepumpentechnik,

Technik

=2,00 m

h:

E 47,90 m?

IT-Werkstatt

26,89 m?
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Serverraum

52,08 m?
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Uberfahrt
Aufzug/Wartung
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24,55 m?

Lagerraum
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24,55 m?

Lagerraum

/

24,55 m? i

Lagerraum
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11,31 m?

Technik

Technik

he200m

——

23,00

Aufzugstechnik

Zugang barrierefrei, Logistik im Gebaude Uber
Aufzug

Nutzung von Abwarme des Serverraums fur
Gebaudewarme (Abwarme in Pufferspeicher)

GroBe Serverraum fur Umsetzung Online-
Zugangsgesetz, 24/7 Verwaltungsleistung
(Aufwuchs von IT-Technik in den nachsten Jahren)
Deckung Platzbedarf fur Werkstatt (zunehmender
Wartungsaufwand bei wachsender Zahl vaon IT-
Komponenten)

Sicherere Anordnung des Serverraums (keine
Feuchtigkeit mehr, wie im Keller)
Notfstromversorgung als Konzept der Hauselektrik
umzusetzen, Ausfallsicherheit weiter erhchen



Plausibilisierung ,,Haus Muhle“ - Schnitte und Visualisierungen Gemeinda etrshagen/ Eqgarsdor
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1
Germeinda Peterchagen / Eggarsdort E

Einbindung in den Muhlenpark gemaf B-Plan,
offener Ubergang zum Landschaftsraum, Aufgreifen
von Akzenten einer Alten Muhle, gemaf der
Zielsetzung ,Haus Muhle*

Anker und Bindeglied im Ortsteil Eggersdorf

Synergieeffekte: Problemloser Verwaltung,
Vereinsleben, gesellschaftlicher Bedarf,
Schulerweiterung...

Innovatives und effizientes Gebaude mit
historischem ,Anstrich”

Kein Grundstuckskauf notwendig, ErschlieBung
bereits varhanden, zentrale Lage, direkte Anbindung
an OPNV

Schafft Spielraum fur Vermarktung Haus Botzsee
und Rathaus Petershagen, Generierung von
Einnahmen zur Gegenfinanzierung

Erbbaupacht 50 Jahre: 5.014.000 €

Mieteinnahmen 50 Jahre abzuglich Instandhaltung
und Verwaltung, Umbaukosten: 1.380.000 €

Investitionsbedarf: ca. 2.700.000 €
Saldo: 3.694.000 €




